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A tétel megnevezése

2021. év

2022, év

2022, évi
TERV

Terv

teljesités

A. Befektetett eszkozok

798 458

1129421

70,70%

I. IMMATERIALIS JAVAK (03. - 09. sorok)

0

o

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értéku jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott eldlegek

Immaterialis javak értékhelyesbitése

1I. TARGYI ESZKOZOK

798 458

1129421

Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értéku jogok

269 912

1129 086

Miuiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuivek

335

Beruhazasok, feltjitasok

399 593

Beruhazasokra adott elélegek

128 953
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Targyi eszko6z0k értékhelyesbitése

—
—
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III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

0

Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartosan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

Tartds jelentds tulajdoni részesedés

Tartos adott kolcs.jelentds tul.rész.visz.allo vall.-ban

Egyéb tartos részesedés

Tartésan adott kolcsén e.rész.-i viszonyban allé vall.-ban

Egyéb tartésan adott kélcsén

Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir

Befektetett pénziligyi eszkozok értékhelyesbitése

Befektetett pénziligyi eszkozok értékelési kiilonbozete

B. Forgdeszkozok

2 365

250 376

1504

16647,34%

1. KESZLETEK

0

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek

Novendék, hizd és egyéb allatok

Késztermékek

Aruk

Keészletekre adott elélegek

1I. KOVETELESEK

1445

0,00%

Kovetelések aruszallitasbél és szolgaltatasokbol (vevok)

1445

0,00%

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kovetelések jelentds tul.rész.visz.lévé vall. szemben

Kovetelések e. rész.-i viszonyban 1évé vall.-al szemben

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Kovetelések értékelési klilonbozete
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Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilénbozete
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11I. ERTEKPAPIROK

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelentds tulajdonosi részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat tizletrészek,

Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Ertékpapirok értékelési kiilénbézete

IV. PENZESZKOZOK

2 365

250 376

59

424366,10%

Pénztar, csekkek

35

Bankbetétek

2 365

250 341

59

424306,78%

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

32

918

o

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa

885

Koltségek, raforditasok idébeli elhatarolasa

32

33

0

—
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Halasztott raforditasok

ESZKOZOK, (AKTIVAK) OSSZESEN

2 397

1 049 752

1130925

92,82%

Eves beszamolé a Tarsasdag 2022. évi tevékenységérdl

3



ViR0SI
{BRLUKS

MERLEG

adatok E Ft-ban

Sor-
szam

A tétel megnevezése

2021. év

2022, év

2022. évi
TERV

Terv

teljesités

D. Sajat téke

2 167

553 835

543 387

101,92%

I. JEGYZETT TOKE

3 000

20 700

20 700

100,00%

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

1I.

ILJEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

111.

III. TOKETARTALEK

544 700

544 700

100,00%

<

1IV. EREDMENYTARTALEK

-833

- 3274

25,44%

V. LEKOTOTT TARTALEK

VLERTEKELESI TARTALEK (69. + 70. sor)

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valos értékelés értékelési tartaléka

=

VII. ADOZOTT EREDMENY

-833

-10 732

-18 739

57,27%

E. Céltartalékok

Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

Céltartalék a jévobeni koltségekre

Egyéb céltartalék

Hlw ||~ |E

F. Kotelezettségek

230

491 554

587 538

83,66%

—

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

0

0

fa—

Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

N

Hatrasorolt két.jel.tul.rész.viszonyban 1évé vall.-al
szemben

w

Hatrasorolt két. e. rész.-i viszonyban 1évé vall.-al
szemben

Hatrasorolt koételezettségek egyéb gazdalkodoval
szemben

ISIES

1I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

490 000

576 631

Hosszu lejaratra kapott kolcsdnok

Atvaltoztathaté és atvaltozo kétvények

Tartozasok kétvénykibocsatasbol

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

71 000

Egyéb hosszi lejarati hitelek

Tartos kételezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

Tartos koét.jel.tul.részes. viszonyban 1évo vall.-al szemben

490 000

500 000

Tartos kot. e. rész.-i viszonyban 1évé vall.-al szemben

Egyéb hossza lejaratu kotelezettségek

5 631

—

111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

230

1 554

10 907
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Rovid lejarata kolesonok

Ebbél: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények

Révid lejarati hitelek

7 000

0,00%

W(IN

Vevéktol kapott eldlegek

Kotelezettségek aruszolgaltatasbol és szolgaltatasbol
(szallitok)

132

875

594

147,31%

al|p

Valtétartozasok

Roévid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Roévid lej.koét.jelentds tul.visz.1évé vall.-al szemben

Rovid lej.kot.e.rész.viszonyban 1évé vall.-al szemben

Egyéb rovid lejaratia kotelezettségek

98

679

3313

20,50%

Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbozete

G. Passziv id6beli elhatarolasok

4 363

Bevételek pasziv idébeli elhatarolasa

Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

4 363

ol
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Halasztott bevételek

FORRASOK OSSZESEN

2 397

1 049 752

1130925

92,82%

Eves beszamolé a Tarsasag 2022. évi tevékenységérdél




ViRDSI
BORLAKS
i

EREDMENYKIMUTATAS
adatok E Ft-ban
Sor- p . s 2 2022. évi Terv
suhimi Tétel megnevezése 2021. év | 2022. év TERV teljesités
01. | Belfoldi értékesités netté arbevétele 0 1108 20 943
02. | Export értékesités nettd arbevétele 0
I. | Ertékesités nettd arbevétele (01. + 02.) 0 1108 20 943
03. [ Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa
04. [ Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+ 03. + 04.) 0 0 )
III. | Egyéb bevételek 1 7 0
III. sorbol: visszairt értékvesztés
05. | Anyag- és energiakoltség 112 166 67,47%
06. | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 255 7 298 14 399 50,68%
07. | Egyéb szolgaltatasok értéke 20 138 167 82,63%
08. [ Eladott aruk beszerzési értéke
09. | Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 84
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05. + 06. + 07. + 08. + 09.) 275 7 632 14 732 51,81%
10. | Bérkoltség 502 4 891 6 426 76,11%
11. | Személyi jellegti egyéb kifizetések
12. | Bérjarulékok 57 502 739 67,93%
V. | Személyi jellegii raforditasok (10. + 11. +12.) 559 5 393 7 165 75,27%
VI. | Ertékcsokkenési leirds 0 1163 6671
VII. | Egyéb raforditasok 0 19 1077
VII. sorbdl: értékvesztés
A. | UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE -833 -13 092 -8 702 150,45%
(I IL. + IIL. - IV. - V. - VI. - VII.)
13. | Kapott osztalék és részesedés
13. sorbol kapcsolt vall.-t6] kapott
14. | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbél kapcsolt vall.-tol kapott
15. | Befektetett pénziigyi eszkoz0k kamatai, arfolyamnyeresége
15. sorbol kapcsolt vall.-t6] kapott
16. | Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 6 737
16. sorbol kapcsolt vall.-tol kapott
17. | Pénzigyi muveletek egyéb bevételei
17. sorbdl értékelési kiilonbozet
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 0 6 737 ()
18. | Részesedésekbol szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
18. sorbol kapcsolt vall.-nak adott
19. | Bef .pii.-i eszk.-bdl szarmaz6 raforditasok, af.veszteségek
19. sorbol kapcsolt vall.-nak adott
20. | Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditasok 4 363 10 000
20. sorbol kapcsolt vall.-nak adott
21. | Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22. | Pénziigyi muveletek egyéb raforditasai
22. sorbél értékelési kiilénbozet
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+ 20.+ 21.+22) 0 4 363 10 000
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL. - IX.) 0 2 374 -10 000 -23,74%
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A +-B) -833 -10 718 -18 702 57,31%
X. | Adofizetési kotelezettség 14 37 37,84%
D. | ADOZOTT EREDMENY (+-C - X.) -833 -10 732 -18 739 57,27%
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KIEGESZITO MELLEKLET
a Varosi Bérlakas Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
2022. évi éves beszamoldjahoz

A kiegészité melléklet szerepe a szamviteli térvény 88.§ (1) pontja értelmében, hogy szamszer(
adatokat €s szdveges magyarazatot adjon a vallalkozé vagyoni, pénziigyi helyzetének, a mtikédése
eredményének megbizhaté és valés bemutatdsahoz a tulajdonosok, a befekteték és a hitelezék
szamara.

A szamviteli térvény 88.§ - 94 /A.§-a tételesen felsorolja a kiegészité melléklet kotelezd tartalmat.

I. Altalanos rész

A tarsasag bemutatasa, cégadatok:

A vallalkozas neve: Varosi Bérlakas Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Roéviditett név: Varosi Bérlakas Kift.

A tarsasag cégjegyzékszama: Cg. 03-09-135605

A cég adészama: 27507270-1-03

A cég statisztikai szamjele: 27507270 6820 113 03

A létesité okirat kelte: 202 1. november 2.

Cégbirosagi bejegyzés datuma: 2021. november 3.

A vallalkozas tulajdonosai:

- 51,69 %-ban a KIK-FOR Kft., Képviseli: Nagy Gabor Tibor (6000, Kecskemét, Csanyi Janos
kérat 14.)

- 48,31 %-ban a Kecskemét Varosfejlesztési Alap, Képviseli: Dr. Varady Zoltan Zsolt (6000,
Kecskemét, Csanyi Janos korut 14. II. em.)

A vallalkozas székhelye: 6000, Kecskemét, Csanyi Janos korat 14. III. em. 320.

Weblap: www.kikfor.hu, e-mail cim: varosi.berlakas@gmail.com

Fé tevékenysége: Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (TEAOR: 68.20)

Egyéb tevékenységek:

e 41.10: Epiiletépitési projekt szervezése

o 64.20: Vagyonkezelés (holding)

e 66.19: Egyéb pénzligyi kiegészit6 tevékenység

e 68.32: Ingatlankezelés
70.22: Ugyviteli, egyéb vezetési tanacsadas
71.12: Mérnoki tevékenység, muiszaki tanacsadas
e 71.20: Muszaki vizsgalat, elemzés
e 81.10: Epitményilizemeltetés
e 82.99: M.n.s. egyéb kiegészitd tizleti szolgaltatas

Eves beszamolé a Tarsasdag 2022. évi tevékenységérdl



Jelenlegi torzstoke: 20 700 E Ft.

A vallalkozas képviseletére jogosult: Szabo Bernadett ligyvezetd igazgato, énalléan
(lakcime: 6000, Kecskemét, Marcius 15. u. 39. 5/13.)

A Kft Feliigyelé6 Bizottsagat Leviczky Cirill, Dr. Farkas Laszl6 és Dr. Temesvary Zita
képviseli.
A vallalkozas jogi képviseletét Dr. Nagy Andras Zoltan tigyvéd latja el.

A Kft. kettés konyvvezetést vezet, éves beszamolot készit, a jogszabalyi eléirds alapjan
konyvvizsgalatra nem kotelezett.

A Kft. kényvviteli szolgaltatasat a cég egyik tagja a KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmazo Kft (cégj:
03-09-102506, székhely: 6000, Kecskemét, Csanyi krt. 14.) végzi. A koényvviteli szolgaltatasi
feladatok ellatasaért Bertus Adrien (Anyja neve: Csaklos Margit, szaktertilet: vallalkozasi) szamviteli
munkatars a felelés, regisztracios szama: 194777, igazolvanyszama: 11085.

A 2022. év végi mérlegf6osszeg: 1 049 752 E Ft.

A Kft. tarsasagi jogi statusza, tulajdonosi szerkezete:

A tarsasag alapitasat kovetéen egyszemélyes korlatolt feleldsségti tarsasagként miikédott, melynek
tagja a Kecskemét Varosfejlesztési Alap (MNB nyilvantartasi szam: 6122-104, képvisel6: Varosi
Alapkezeld Zrt. melynek cégjegyzékszama: 03-10-105565).

A 2/2022.07.04 taggytlési hatarozat alapjan a taggyulés a 100%-ban Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonaban 4allé6 KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazo Kft 10 700 E Ft apport (1
db ingatlan) rendelkezésre bocsatasaval, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alap 7 000 E Ft
befizetésével a tarsasag jegyzett tokéjét 3 000 E Ft-r61 20 700 E Ft-ra emelte. Igy a 2022. éves mérleg
forduléonapjan a tarsasagban a KIK-FOR Kft 10 700 E Ft. térzsbetét alapjan 51,69 %-os, a Kecskemét
Varosfejlesztési Alap 10 millié Ft torzsbetét szerint 48,31 % részesedéssel rendelkezik a térzsté6kébdl,
azzal, hogy az alapit6 tag Uzletrészéhez els6bbségi jogok kapcsolodnak.

Kapcsolt vallalkozasok:

- KIK-FOR Kft., 6000, Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.

- Kecskeméti Varosfejleszté Kft., 6000, Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.

- Kecskemét Varosfejlesztési Alap, 6000, Kecskemét, Csanyi Janos koérut 14. II. em.

- Rudolf Kert Kft., 6000, Kecskemét, Csanyi Janos koérut 14. II. em.

- Centrum Varosi Ingatlankezelé Kft., 6000, Kecskemét, Csanyi Janos kérut 14. II. em.
- Varosi Egészségpark Kft., 6000, Kecskemét, Csanyi Janos koérut 14. II. em.

- Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, 6000, Kecskemét, Kossuth tér 1.

A Kft tevékenységi korének, fobb feladatainak bemutatasa

A cég tulajdonaba kertilt ingatlanok felgjitast kévetd piaci alapti bérbeadasa és egyéb hasznositasa
torténik meg.

Kiemelt gazdasagi események

- Az id6szak legjelentésebb gazdasagi eseménye a 2/2022.07.04-1 taggytilési hatarozat szerint
megvalositott térzstéke emelés volt pénziigyi hozzajarulassal és 1 db ingatlan apportalasaval,
valamint a 36 db lakas tulajdonjoganak rendelkezésre bocsatasa téketartalék formajaban.

- A tarsasag 2022 évben megkezdte az ingatlanok egy részének feltjitasat, valamint a készre
jelentett lakasok piaci alapon térténé bérbeadasat.

- A Kft gazdalkodasanak eredményét jelentésen befolyasolta a jegybanki alapkamat, valamint
az inflaciés rata extrém emelkedé tendencidja. A targyév fordulénapjaig 2022. évben 10
alkalommal 2,4%-r6l 13 %-ra emelkedett az alapkamat. A KSH altal kozzétett évi fogyasztoi-
arindex €el6z6 évhez viszonyitva 14,5%-kal emelkedett.
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A megvaltozott piaci-gazdasagi koérnyezet hatasanak figyelembevételével a vallalkozas az tizleti
tervnek megfelelden zarta a 2022 évet, a tarsasag iizemi (iizleti) tevékenységének eredménye -
13 092 E Ft, addzas elétti eredménye — 10 718 E Ft, mig adézott eredménye — 10 732 E Ft lett.

A mérleg egyes tételeinek értékelése, kiegészit6é ismertetése (szimviteli politika)

A vallalkozas szamviteli politikajanak fébb vonasai

A Varosi Bérlakas Kft. Szamviteli Politikaja és Ertékelési Szabalyzata a 2000. évi C. szamu szamviteli
térvény eldirasai alapjan késziilt.

A Kft. a kdvetkezetesség és osszemérés elvét betartva késziti el a kiegészit mellékletet.

A tarsasag 2 év teljes lezart évi beszamoloval nem rendelkezik, ezért a targy- és bazisidészak
adatainak O0sszehasonlitiasa korlatozottan valésithaté meg.

A torvény nyujtotta valasztasi lehetéségek kozil a 8. § (2) bekezdésében meghatarozott ,A” valtozati
éves beszamol6 format alkalmazzuk, melyet kettés kényvvitellel tamasztunk ala.

A Tarsasag a Szamviteli politikaja alapjan évi 2 alkalommal (VI.30. és XII.31.) kettés konyvvitel
rendszerében rogzitett adatok alapjan beszamolot készit. Uzleti évnek a januar 1-t61 december 31-ig
terjedé idészakot tekinti.

Az év végi mérleg forduléonapja: december 31., féléves mérleg fordulonapja: junius 30.
Evvégi mérlegkészités idépontja: februar 15., a félévi mérlegkészités idépontja: julius 31.

A mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve a jogeréssé valt
megallapitasok (hibdkat és hibahatasokat) az tizleti évre vonatkozéan kényvelésre és bemutatasra
keriilnek.

Az egyes mérlegtételekhez tartozo, a mérlegkészités idépontjaig ismertté valo gazdasagi eseményeket
a beszamolasi idészakra konyveljiik le. Ugyanezen idépontig ismertté valo informaciék birtokaban
végezzuk el tovabba a szlikséges értékelési feladatokat is.

A meérleg fordulonapja és februar 15-e kozott minden olyan esemény ismerté valt, melyek az el6z6 évi
mérlegadatok alatamasztasahoz, kiegészitéséhez sziikségesek szerepeltetjiik a beszamoléban.

Tarsasagunk az eredménykimutatast 6sszkoltség eljarassal késziti el.

A Kft. a koltségeit az 5-6s szamlaosztalyban - kéltségnemek szerint - szamolja el. Az éves beszamold
Osszeallitasa érdekében a tarsasag a mérlegsémahoz igazodé szamlarendet hasznal. A szamviteli
térvény eldirasai szerint egyéb bevételként szamoljuk el a beruhazasokra, fejlesztésekre intenzitas
aranyosan a kapott tAmogatasok targyévre juté részét.

Kivételes nagysagi vagy eléforduldsi bevételnek, koltségnek és raforditasnak tekintjiik a
meérlegf66sszeg 10%-at meghalado tételeket, mely a beszamoléban bemutatasra keriil.

Amortizacios politika

Az immaterialis javaknal (szellemi termékek) és a targyi eszkozoknél a varhaté elhasznaldédasi idé
alapjan megallapitott amortizaciés kulcs kiszamitasaval, linedris médszer alkalmazasaval havonta
kertilnek megallapitasra az értékcsdkkenés.

Az értékesokkenest kéltségként az aktivalas idépontjatol a targyév végéig, az egy évre megallapitott

érték idéaranyos részét havonta szamoljuk el. A 200 E Ft értékhatar alatti eszk6zdk értékcsdkkenését
hasznalatba vételkor szamoljuk el.
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Terven feliili értékcsOkkenést a piaci érték tartds (egy évnél hosszabb), jelentés mértékti csékkenése
esetén szamolunk el, tovabba selejtezés miatt, ha az eszkdz hasznalhatésaga barmilyen ok miatt
csokken. Jelentésnek tekintjliik a konyv szerinti (nettd) értéknél 15 %-kal magasabb piaci értéket.
Terven feluli értékcsokkenés visszairasat akkor alkalmazzuk, ha a piaci érték a konyv szerinti értéket
15 %-kal meghaladja. A visszairast az el6z6 években elszamolt terven feliili értékcsdkkenés mértékéig
szamoljuk el.

Meérlegtételek elszamolasi szabalyai

A targyi eszko6z6k bekerilési, eléallitasi értékét az altalanos szamviteli szabalyok szerint allapitjuk
meg.
Ertékhelyesbités: bar az ingatlanok esetében a mérlegkészitéskori piaci érték ingadozhat, és

valamelyest eltérhet a fordulonapi koényv szerinti értéktél, de mivel a Kft ingatlanjai 2022 évi
beszerzéstliek és nagyrészik folyamatos feljitas alatt all, ezért értékhelyesbités hasznalatat mellézik.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

A fékonyvi és analitikus szamlakon a vevékovetelések Osszege a szamlazott, vevék altal elismert
Osszegben szerepel. Az év végi zaraskor a mérlegbe az értékvesztéssel csékkentett 6sszeg kerul. A
december 31-én fennallé hataridén tuli vevékovetelésekre a tarsasag egyedi értékvesztést szamol el.
Behajthatatlanna valt kovetelést a mérlegben nem szerepeltetlink, azt egyéb raforditasként
elszamoljuk. A behajthatatlanna minésitést a Szamviteli torvénynek megfeleléen dokumentaljuk.

Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéken kerllnek kimutatasra.
A pénzeszkozok névértéken szerepelnek a mérlegben.

Az aktiv idébeli elhatarolasokat — a Szt. 32-33. § alapjan — elkiilonitetten mutatjuk ki az alabbiak
szerint:

- a mérleg forduldénapja eldtt felmertilt olyan kiadasokat, amelyek koltségként, raforditasként
csak a mérleg forduldonapjat koveté iddészakra szamolhatok el (ide értenddé a halasztott
raforditas is),

- olyan bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart
idészakra szamolandok el,

- olyan tobbletkotelezettségeket, amelyek visszafizetendd 6sszege nagyobb a kapott 6sszegnél,

- Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a szerzédés elszamolasi egysége - altalanos
forgalmi ad6t nem tartalmazoé - teljes szerzédéses ellenértékének mérlegfordulénapi teljesitési
fok aranyaban szamitott Osszege azon részét, amely meghaladja a szerzédés elszamolasi
egységével kapcsolatban az eldézé tizleti év(ek)ben és a targyévben egylittesen - a 72. § (2)-(4a)
bekezdés és 73. § alapjan - elszamolt netté arbevételt.

Sajat tékeként kerul kimutatasra az alapitdo altal megfizetett jegyzett téke, a téketartalék, az
eredménytartalék, a lekotott- és az értékelési tartalék, valamint az adézott eredmény.

Jegyzett té6keként keriil kimutatasra a tagok altal rendelkezésre bocsatott pénz, a jegyzett tékét
konyv szerinti értékben kell a mérlegben szerepeltetni.

Toéketartalék jogszabaly és sajat elhatarozas alapjan téketartalékba helyezett pénzdsszeget
tartalmazza. A téketartalék a mérlegben konyv szerinti értéken szerepel. A téketartalék eredetét

analitikus nyilvantartasban mutatjuk ki.

Eredménytartalék: a mérlegben konyv szerinti értéken szerepeltetjiik az el6z6 lizleti év(ek) adozott
eredményeit.

Hosszu lejarati kotelezettségek kozott tartjuk nyilvan a Tulajdonos altal nyujtott tagi kdlcson
értékét.
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Rovid lejaratii kotelezettség az egy évnél rovidebb ideig fennallé kotelezettség. A kotelezettségeket
a mérlegben koényv szerinti értékben mutatjuk ki. A hosszu lejarati kotelezettség 6sszegébdl a mérleg
fordulonapjat kovetd egy tizleti éven beliil esedékes térlesztérészlet e mérlegsorba kertil atvezetésre.

Szallité allomédnyként vessziik figyelembe azokat az beérkezett szamlakat, amelyek teljesitési
idépontja 2022. évi, és a mérlegkészités idépontjaig beérkeznek. A szamviteli szabalyok szerint a
kotelezettség a fizikai teljestiléskor keletkezik.

Passziv idébeli elhatarolasokat — a Szt. 44-45. § alapjan - elkiilonitetten mutatjuk ki az alabbiak
szerint:

- a meérleg fordulonapja elétt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utani
idészak arbevételét, bevételét képezi,

- a mérleg fordulonapja eldtti idészakot terheld koéltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulonapja utani idészakban mertil fel, kertil szamlazasra,

- mérleg fordulonapja €s elkészitésének idépontja kozott a vallalkozéval szemben érvényesitett,
benyujtott, ismertté valt, a meérleggel lezart Uzleti évhez kapcsolodo kartéritési igényt,
kartéritést, birosagi koltséget,

- ameérleggel lezart lizleti évhez kapcsolodd, a jovahagyasra jogosult testiilet altal megallapitott,
kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, jutalmat, azok jarulékat.

- a szerz6dés elszamolasi egységével kapcsolatban az elézé tlzleti év(ek)ben és a targyévben
egylittesen - a 72. § (2)-(4a) bekezdés és a 73. § alapjan - elszamolt netté arbevételnek azt a
részeét, amely meghaladja a szerzédés elszamolasi egysége - altalanos forgalmi adét nem
tartalmazo - teljes szerzédéses ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok aranyaban
szamitott 6sszegét.

A Kft. vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi helyzetének elemzé bemutatasa

A téke miikodtetés jovedelmezéségét méré mutatdé (ROE) A sajat téke mukodtetés hatékonysaga
azt mutatja meg, hogy a Kft. milyen jéovedelmezden gyarapitotta sajat tokéjét.

A tékearanyos jovedelem értéke -1,94 %.

ROE: tékearanyos jovedelem (addzott er./sajat téke)

0,00%
2022. év tény
-0,50%
-1,00% J
-1,50% 4
-1,94%
-2,00%

Az eszkozardnyos jovedelmezéség mutaté (ROA) a lekotétt eszkdézdk mukddtetésének
hatékonysagat mér6é mutato.

Az eszkbzaranyos jovedelem értéke: -1,02 %.
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ROA: eszkozaranyos joévedelem )adozott
eredmény/eszk.0sszesen)

0,00%
-0,20% 2022. év tény
-0,40%

-0,60%
-0,80%
-1,00% -1,02%

-1,20%

Az arbevétel ardnyos jovedelmezéség mutatd (ROS) a forgalommal aranyos jévedelmezdség a Kit.
altal elért éves adozott nyereséget viszonyitja a nettd arbevétel és az egyéb bevételek 6sszegéhez.

Az arbevétel aranyos jovedelmezdség értéke: -962,51 %.

ROS: arbevétel aranyos jovedelmezéség (adozott
eredmény/nettd arbevétel+egyéb bevétel)

0,00%
-200,00%
-400,00%
-600,00%
-800,00%

-1000,00%

2022, év tény

-962,51%

EBITDA mutaté (lizemi eredmény + amortizacio) a tevékenység jovedelem-termelé képességét fejezi
ki. Ertéke: -11 929 E Ft.

EBITDA: (lizemi er.+amortizacio)

0
-2 000 2022, év tél'ly
-4 000
-6 000
-8 000
-10 000
12 000 -11 929
A ROE, ROA mutatok alakulasat jelentésen befolyasolta az apportalas és a végleges eszkézatadas
kovetkeztében megemelkedett sajat téke dsszege.

A mutaték értékelésénél figyelembe kell vennlink, hogy a tarsasag elsé teljes Uzleti évének a
mutatoirol van szo.

11
Eves beszamolé a Tarsasag 2022. évi tevékenységérdl




A meérleg fordulénapjin a cég egy 3 éves projekt megvalésitisinak az elsé évében volt, ezért
jovedelmezdségi, hatékonysagi mutatéi kedvezé értéket még nem mutathatnak.

A tarsasag fizet6képessége, pénzligyi helyzete folyamatosan fenntarthaté és kiegyensiilyozott
volt, likviditasi mutatd értéke megfeleld.

Adéssagfedezeti mutaté megfelelé6 mértékii, a hosszu lejaratu hitelek tdrlesztd részleteire és
kamatjaira a fedezet biztositott.

A vdllalkkozas vagyoni, likviditasi és anyagi helyzetének atfogé elemzésére vonatkozé mutatékat az 1.
szamu melléklet tartalmazza.

A tarsasag Cash flow kimutatdsat a 2. szamii melléklet tartalmazza.

A ceég szerepel a koztartozasmentes adoézéi adatbazis nyilvantartasban, adé és egyéb fizetési
kotelezettségeit folyamatosan teljesiti, ado és egyéb koztartozasa nincs. A tarsasagnak - 3 adénem-
bevallasa és kivetése alapjan — az adobefizetése a kdzponti kdltségvetés iranyaba a 2022 évben 2 060
E Ft volt, mig 1 féle helyi adonemre 6sszesen 16 E Ft-ot vallott be.

Az egyes mérlegtételekhez kapcsolodo kiegészitések
Eszkozok, aktivak

Az eszkozok leltarozasara év végén keril sor, az eszk6zok analitikus egyeztetése a mérlegkészitésig
megtortént.

A. Befektetett eszk6zok értéke 798 458 E Ft.
L Immaterialis javak értéke 0 E Ft.
A tarsasag immaterialis javakkal nem rendelkezett a mérleg fordulénapjan.
II. Targyi eszkozok értéke 798 458 E Ft.
A tarsasag 2021 év fordulénapjan befektetett eszkdzzel nem rendelkezett.
Megnevezés Brutté érték névekedés Ertékcsokkenés Netto érték
(E Ft-ban) névekedés (E Ft-ban) (E Ft-ban)
Ingatlanok 271 075 1163 269 912
-ebbdl foldtertilet 21 300 0 21 300
Beruhazasok 399 593 0 399 593
Osszesen: 670 668 1163 669 505

Targyévben a 37 db ingatlan kertilt vagyoni hozzajarulasként a Kft tulajdonaba, ebbél 12 db ingatlant
a felgjitast koévetéen aktivaltak, a fennmaradé 25 db ingatlant folyamatban 1évé beruhazasként
kezelik a mérleg fordulonapjan.

12 db. ingatlan apport és vagyoni | Ertéknévels beruhazasi raforditas | Uzembehelyezési (aktvalt) brutto
hozzajarulasi értéke (E Ft-ban) érték
(E Ft-ban) (E Ft-ban)
156 000 115 075 271 075

Folyamatban 1évé beruhazas értéke 399 593 E Ft. A beruhazas finanszirozasara 128 953 E Ft
beruhédzasi eléleg kerlilt megfizetésre a kivitelezd beruhéazo felé. A beruhazasi eléleg kapcsolt
vallalkozassal — KIK-FOR Kft.- kapcsolatban felmertilt mérlegtétel.

III. Befektetett pénzligyi eszk6zok értéke 0 E Ft.
A tarsasag befektetett pénziigyi eszkézzel nem rendelkezett a mérleg fordulénapjan.
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B. A forgbéeszkozok osszértéke 250 376 E Ft.
A tarsasag készlettekkel, kovetelésekkel, értékpapirral nem rendelkezett meérleg fordulénapjan.

I. Készletek értéke 0 E Ft.
II. Kovetelések értéke 0 E Ft.

A bérléallomany 2022 évben hataridére teljesitette fizetési kotelezettségeét, igy a meérleg fordulénapjan
vevéi kintlévéséggel nem rendelkezett a tarsasag. A tarsasaga jovében kovetkezetes eljarasrendet fog
kévetni, mely alapjan azon bérldket, akik a fizetési hataridét kéveté 8. napon nem tesznek eleget a
targyhavi tartozasuknak telefonon, e-mailen, vagy fizetési emlékezteté megkiildésével keressiik fel.

III. Ertékpapirok értéke 0 E Ft.
IV. A Pénzeszk0zOk 6sszege 250 376 E Ft.

Pénzeszk6zok fordulonapi értéke 250 376 E Ft. A Kft a megvaltozott kedvezo6 kamatkornyezethez jol
alkalmazkodik, a mérleg fordulonapjan 200 000 E Ft lekotott pénzallomannyal rendelkezett,
révidtava 30 napos futamidével szamolva 9,5 % standard kamat kertil megallapitasra.

C. Az aktiv idébeli elhatarolasok értéke 918 E Ft.
Ezen a soron szerepel a bevételek (885 E Ft) és a koltségek (33 E Ft) aktiv idébeli elhatarolasa, jogcim
szerinti bontasa az alabbi:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Betétlekotés kamata 885
Bevételek aktiv id6ébeli elhatarolasa 885
Bérleti dij 33
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatdrolasa 33
Aktiv iddbeli elhatarolas osszege 918
Forrasok, passzivak
D. Sajat toke értéke 553 835 E Ft.
L A jegyzett téke 20 700 E Ft.

A jegyzett téke dsszege az el6z6 év fordulonapjahoz képest 85,5%-kal valtozott. A 2022. évi julius 12-
ei bejegyzéssel — a Kft. jegyzett tékéje a 2022. julius 4-ei keltezésti Tarsasagi Szerzédés modositas
alapjan- 20 700 E Ft-ra emelkedett.

II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke O E Ft.

I11. Toketartalék 544 700 E Ft.
A tarsasagba 2022 évben a tagként belépé KIK-FOR Ingatlankezel6 s Forgalmazo Kft, 36 db 544 700
E Ft értéku ingatlant téketartalékba valé helyezéssel bocsatott a Tarsasag rendelkezésére.

Iv. Eredménytartalék - 833 E Ft.
Az elézé év mérleg szerinti eredményének atvezetett 6sszege.

V. Lekotott tartalék 0 E Ft.
VI. Ertékelési tartalék 0 E Ft.
VII. Adozott eredmény - 10 732 E Ft.

2022 év mukodési eredménye.
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E. Céltartalékok 0 E Ft.
F. Kotelezettségek értéke 491 554 E Ft.

L. Hatrasorolt kotelezettségek O E Ft.
Hatrasorolt kételezettséggel a tarsasag nem rendelkezett.

IL Hosszu lejaratu kotelezettségek 490 000 E Ft.

A 2022 évben a tarsasag fix kamatozasu (igyleti kamatlab mértéke: 2,5 %, elvart hozam meértéke:
3,5%) kélcsonszerzédést kotott a befektetd taggal, a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal 490 000 E
Ft 6sszegben. A kélcsén futam idejének lejarati datuma 2035. aprilis 30. A kolcsénszerzédés
biztositékaként jelzalogjog bejegyzés megtoértént 34 db ingatlanra, 500 M Ft értékben. A kdlesén
torlesztésének megkezdésének éve 2024 év, igy a hitel teljes Osszegét jelentés tulajdonosi
részesedéssel rendelkezé villalkozassal szembeni hosszii lejaratii.  kotelezettségként
szerepeltetjlik.

I11. Révid lejarata kotelezettségek 1 554 E Ft.

Szallitokkal szembeni kdtelezettség osszege 875 E Ft. Lejart hataridéjii tartozast nem tartalmaz a
szallitoéi allomany.

Egyéb rovidlejarati kotelezettségek fordulonapi tételei az alabbiak

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)

Bérlok altal fizetett biztositék 390

Munkabér és megbizasi dij 6sszege 150

Munkabér és megbizasi dij ad6 és jarulékvonzata 108

Helyi ipartizési ad6 kotelezettség 16

Tarsasagi adoé eléiras 14

Vevéi tulfizetés 1

Osszesen: 679 ]

G. Passziv iddbeli elhatarolasok értéke 4 363 E Ft.

Ezen a soron szerepelnek a koéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasai, az alabbi
megoszlasban:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
Tagi kélcson hitel kamata 4 363
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatirolasa 4 363
Halasztott bevételek (0]
Passziv idébeli elhatarolasok 6sszesen 4 363

A Kft.-nek 2022. év végén lejart koztartozasa nem volt.

Céglink ado6 és jarulék és egyéb fizetési kotelezettségeit folyamatosan, hataridére teljesiti.
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Eredménykimutatashoz kapcsolodo adatok, kiegészitések (6sszkoltség eljarassal
készitett eredménykimutatas séma szerinti tételszam bontasban)

I. Ertékesités nettd arbevétele 1 108 E Ft.
A netto arbevétel Osszetétele az alabbi:
- lakasbérleti dij 1 024 E Ft, bérlék részére kozvetitett kozmuiszolgaltatasok értéke 84 E Ft.

II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke O E Ft.
A tarsasag nem rendelkezik.

III. Egyéb bevételek értéke 7 E Ft.
Ezen Osszeg kerekités cimén kertilt elszamolasra.

Iv. Anyagjellegii raforditasok Gsszege 7 632 E Ft,
melybél 112 E Ft az anyag és energiakoltség, 7 298 E Ft az igénybe vett szolgaltatasok értéke és
138 E F't az egyéb szolgaltatasok értéke.

Az igénybe vett szolgaltatasok megosztasa az alabbi:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Székhely bérleti dij 442
Hirdetés koltsége 381
Koényvviteli szolgaltatas koltsége 1 859
Ugyvédi-kozjegyzéi dijak 1 873
Tanacsadasi koltség 1 000
Ingatlanok ko6zos koltsége 1 357
Tavfutési koltség 178
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 208
Osszesen: 7 298
V. A személyi jellegii raforditasok osszege 5 393 E Ft,

Targyévben bérkoltségként 4 891 E Ft és a bérjarulékként 502 E Ft kertilt elszamolasra.

VI. Ertékcsokkenési leiras dsszege 1 163 E Ft.

Az értékcsokkenés alapja a targyi eszkoézok és immaterialis javak brutto értéke, elszamolt targyévi
értékcsokkenés 1 163 E Ft. 2022 évben 200 E Ft értéket meg nem haladé beszerzések nem kertiltek
elszamolasra.

VII. Egyéb raforditasok osszege 19 E Ft.
Egyéb raforditasok jellemz6 taridészaki tétele a 16 E Ft helyi ipar(izési ado.

A) Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: - 13 092 E Ft.

VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszege 6 737 E Ft.

Pénzuigyi mliveletek bevételeként kertilt kimutatasra a hitelintézetnél lekotétt pénzallomany 2022 évi
betéti kamata.

IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszege 4 363 E Ft.

Pénzligyi miiveletek raforditasaként keriilt kimutatasra a befektetd tag altal nyajtott hosszu lejarati
kolesdn 2022. évi kamatbsszege.

B) Pénziigyi miiveletek eredménye: 2 374 E Ft.

C) Adézas elotti eredmény: - 10 718 E Ft.

15
Eves beszamolé a Tarsasag 2022. évi tevékenységérdl



X. Adoéfizetési kotelezettség: 14 E Ft

A tarsasagi adbdalap noveld és csOkkentd tételeként kertilt elszamolasra megegyez6 Osszegben az
ado6térvény és a szamviteli toérvény alapjan szamitott értékcsékkenés 1 163 E Ft Osszege, igy az
adozas eldtti eredmény és a kalkulalt tarsasagi adoalap 6sszege megegyezik. Tarsasagunk a negativ
adoalap és negativ adozas elétti eredményt figyelembevéve a 1996. LXXXI. tv. 6 §. (5) bek. alapjan a
jovedelem-nyereség minimum elve alapjan allapitja meg a tarsasagi adé fizetési kotelezettségét, igy
14 E Ft adoeldiras keletkezett.

adatok E Ft-ban

Szamitott minimuma addalap: 7 852
Osszes bevétel 2%-a 157
szamitott minimum adé: 9% 14
D) Adoézott eredmény: -10 732 E Ft.

Tajékoztato jellegii kiegészitések

A Tarsasag éves statisztikai allomanyi létszama 2022. évben 1,37 f6, megvaltozott
munkaképességii személyt nem foglalkoztat.

Tarsasag rehabilitacios jarulék fizetésére nem kotelezett.

Vezetd tisztségviseldk, felligyeld bizottsag lizleti év utan jaréd jarandosagainak 0sszege az alabbi.

Megnevezés Osszeg forintban
vezetd tisztségviselok dijazasa (brutto) 1 940 952
feltigyel bizottsagi tagok dijazasa (brutto) 0

A foglalkoztatotti l1étszam kizarélag szellemi foglalkoztatasu.

Menovests Atlagos statisztikai Brutto bér Bérjarulékok
g allomanyi 1étszam (£3) (E Ft) (E Ft)

Foallast nem teljes 1,37 2 642 238
munkaidds foglalkoztatas
Megbizasos jogviszony 0 2 249 264
foglalkoztatas
Foglalkoztatottak 1,37 4 891 502
osszesen:

2022. évi kornyezetvédelmi informacidk

A Kft. 2022. évben betartotta a kérnyezetvédelmi eléirasokat, szabalyokat. A Kft-nek eurépai unios
vagy egyéb jogszabalyok alapjan koérnyezetvédelmi kotelezettsége nem volt, koérnyezetvédelmét
kozvetleniul szolgalo eszkozzel nem rendelkezik.

A kommunalis hulladékot a DTKH Nonprofit Kft szallitja el. A lakasok feltjitasa kapcsan keletkezett
hulladék elszallitasarol a megkotott szerzédés alapjan a kivitelezé gondoskodik.
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Egyéb informaciok

e A beszamol6 adatai konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

e Az ugyvezetd igazgato és felligyeld bizottsag részére koleson, eldleg juttatasara 2022. évben nem
kerilt sor, neviikben nem toértént garanciavallalas.

o Vezeto tisztségviseldvel, felligyelé bizottsagi tagokkal szemben nyugdijfizetési kotelezettségiink
nincs.

e A 2022. évben hatosagi ellenérzés nem volt.

e Az ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése kapcsan a mérlegkészités idészakaban a Nemzeti
Ado és Vamhivatal illetékfizetési kotelezettséget allapitott meg, Tarsasagunk a 2534630077
ugyszamu fizetési meghagyas ellen fellebbezéssel élt, melyet a NAV Fellebbviteli Igazgatésagahoz
nyUjtott be.

e A cégnek nincs jovébeni nyugdijfizetési vagy végkielégités fizetési kotelezettsége, illetve a
tarsasagnak nincsen olyan pénzligyi kotelezettsége, amely a mérlegben nem jelenik meg, de a
pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl fontos lenne.

e A tarsasagnak nincs hatrasorolt eszkoze és kotelezettsége.

e A tarsasagnak kutatas- és kisérleti fejlesztés targyévi koltsége nem mertilt fel.

A Kft-nek fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségvallalasa nincs.

Cégnyilvantartasban az adatvaltozasok atvezetésre, bejegyzésre kertiltek.

A Kft. 5 évet meghaladé hatralévé futamidejii kotelezettségvallalasa:

Hitelez6 Hitel 6sszege E Ft Futamideje Ugyleti kamat
Kecskemét Varosfejlesztési Alap 490 000 2035 04 30. 2,5 %

A Kft jelentdés tulajdonosi részesedéssel rendelkezé vallalkozassal kapcsolatos kételezettségként
szerepelteti beszamoléjaban a hitel 6sszegét.

A Fennall6 hitel 2024-2035 évi torleszté részleteinek megfizetését, illetve a kodlesdén kamatanak
kiegyenlitését a bérlemények befolyo bevétele biztositja.

e A tarsasag a szamviteli politikdban eléirt kivételes nagysagu, vagy eléfordulasu tételnek mindsiti
a tobbségi tulajdonosi részesedéssel rendelkezé KIK-FOR Kft, mint kivitelezd altal kibocsatott
beruhazasi szamla 114 939 E Ft értékét.

o Tarsasag jelzaloggal terhelt kotelezettségei:

Koélesénszerzédés alapjan az ingatlanokra vonatkozéan a Kecskemét Varosfejlesztési Alap javara 500

millié Ft befektetési 6sszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog és elidegenitési tilalom all fenn.

A befekteté tag javara - a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal kotott Zalogszerzédés alapjan - a projekt

targyat képez6 ingatlanokra 500 M Ft befektetési Osszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog és

elidegenitési és terhelési tilalom kerult bejegyzésre.

e A Kft. mérlegen kiviili tételként nem szerepeltet fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségvallalast.

e A Kft-nek targyévben szarmazékos tigylete nem volt.

A Kft-nek sajat tizletrésze nincs.

A Kft. valés értéken torténd értékelés lehetéségével nem élt.

e A tarsasag befektetett pénziigyi eszkozok, készletek értékelése kapcsan értékvesztést a
targyévben nem szamolt el.

e A tarsasagnak a targyévben aru- és szolgaltatasexportja, valamint -importja nem volt,
exporttamogatasban nem részesult.

e A tarsasag kiilfoldi telephellyel nem rendelkezik.

e  Kapott tamogatasok:

A Varosi Bérlakas Kft az SA.61220 sz. Eurdpa Bizottsagi Uigyszam alatti tAmogatasi intézkedés

alapjan kockazati téke juttatasban részestilt.

A projekt megnevezése 37 db lakas felGjitasa, majd bérbeadasa Kecskeméten

Vonatkoz6 tamogatasi kategoria: ,Allami tamogatasi intézkedésekre vonatkozo ideiglenes keret a

gazdasagnak a jelenlegi COVID-19- jarvannyal Osszefliggésben valo tamogatasa céljabél” cimii

Bizottsagi Kézlemény (C(2020) 1863) — és modositasai — 3.1j szakasza alapjan nyujtott atmeneti

tamogatas.

Tamogatastartalom: 10 000 E Ft.

Tamogatas intenzitas: 1,02 %
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Osszegzés

A Varosi Bérlakas Kft. 2022 évben a tulajdonos altal elfogadott lizleti terv szerint, a felligyeld
bizottsag hatarozatait, valamint a ra vonatkozo6 jogi szabalyozas rendelkezéseit betartva végezte a
tevékenységét. A Varosi Bérlakas Kft megalakulasa 6ta kiemelten fontos feladata a tulajdonaba
kerilt ingatlanok teljes korti feltijitasa, késébbi allagmegévasa, és bérbeadast keretében a lakasok
hatékony, nyereséges hasznositasa.

A Tarsasag az 2021-2035 évekre vonatkozo6 Uizleti tervében, a cég alapitasat kovetd elsé harom évben
a felujitasi munkaknak koészonhetdéen negativ eredménnyel szamol. Az elsé teljes iizleti évben,
2022-ben a vartnal kedvez6bb eredményt ért el a Kft, hiszen a tervezett -18 739 E Ft adézott
eredmény helyett -10 732 E Ft veszteség képzodott.

A tarsasag a 2023. uzleti évben tovabb folytatja az ingatlanok magas szinvonalu felGjitasat, a
beruhazast és helyreallitast kovetden a piaci alapon térténd fokozatos bérbeadasat, igy az arbevétel
folyamatos emelkedésével 2025 évre mar pozitiv eredménnyel szamol.

A Kiegészité melléklet a Szamviteli Toérvény, illetéleg a tarsasag Szamviteli Politikaja altal el6irt
informaciokat tartalmazza, és valés képet mutatnak a Kft. 2022. évi gazdalkodasar6l és az
érvényestlilé tendenciakrol.

A beszamoléban bemutatott szamszerti adatok és szdveges magyarazatok megfelelnek az
eléirasoknak, a tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara megbizhaté és valdés képpel
szolgalnak a Varosi Bérlakas Kft. vagyon, pénziigyi helyzetérél, mtikodésérél, eredményérol.

Kecskemét, 2023. februar 15. 7 C
) Al
J{’?‘dqw Dewwa de 8
Szab6 Bernadett
Ugyvezeté Igazgatd
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Tablazatok
a 2022. évi kiegészité melléklethez

1. Mutatok a vallalkozas vagyonanak, likviditasanak, anyagi helyzetének atfogé
elemzéséhez

2. Cash Flow kimutatas
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1.

szamu tablazat

Mutatok a vallalkozas vagyonanak, likviditasanak, anyagi helyzetének atfogo

elemzéséhez
Jovedelmezdségi
mutaték adatok E Ft-ban
Megnevezés Mutato kiszamitasa Szamlalo Nevezé Erték
ROE-Sajat téke jovedelmezdsége
1. (%) Adoézott Eredmény/Sajat téke -10 732 553 835 -1,94%
ROA-Eszkézaranyos
2. jovedelmezdség (%) Adézott Eredmény/Osszes eszkoz -10732| 1049 752 -1,02%
ROS-Arbevétel aranyos Adozott Eredmény/Netté arbevétel +
3. jovedelmezoség (%) Egyéb bevételek -10 732 1115 -962,51%
Eszk6zok jovedelem termel6 Uzemi tevékenység
4. képessége eredménye/Osszes eszkdz -13 092 | 1049 752 -1,25%
Adozott Eredmény/Személyi jellegti
S. Elémunka jévedelmezdsége (%) | raforditas -10 732 5393 -199,00%
Adézott Eredmény/Atlagos allomanyi
6. Egy fore juté addzott eredmény | 1étszam -10 732 1,37 -7834
Netto arbevétel / Atlagos allomanyi
7. Elémunka termelékenysége 1étszam 1108 1,37 809
Uzemi tevékenység
8. Eredményszerkezeti mutaté (%) | eredménye/Adozas eldtti eredmény -13 092 -10718 122,15%
Hatékonysagi
mutaték
Megnevezés Mutaté kiszamitasa Szamlalo Nevez6 Erték
1. Osszes eszkdz forgasa Netto Arbevétel / Osszes Eszkoz 1108 | 1049 752 0%
Netté Arbevétel /Forgoeszkozok-
2: Forgo eszkoézok forgasa Ertékpapirok 1108 250 376 0%
3. Befektetett eszkozok forgasa Netto Arbevétel/Befektetett eszkozok 1108 798 458 0%
(Vevok tartozasa/Netté Arbevétel) x
4. Vevoék forgasi ideje napokban 365 0 3 0,00
(Szallitok kovetelése +
Valtotartozasok /Anyagjellegti
S. Szallitok forgasi ideje napokban | raforditasok) x 365 875 21 15274,09
Toékeszerkezeti és
eladosodottsagi
mutatok
Megnevezés Mutaté kiszamitasa Szamlaloé Nevezé Erték
1. Tokeellatottsagi mutato (%) Sajat téke/Osszes eszkdz 553 835 | 1049 752 52,76%
2. Eladésodottsagi mutato (%) Kotelezettségek /Osszes eszkoz 491 554 | 1049752 46,83%
(Forgoeszko6zok-Rovid lej.
3. Netto6 forgotéke ellatottsag (%) kotelezettségek) /Forgoeszkézok 248 822 250 376 99,38%
Forgoeszk6zok /Rovid lej
4. Likviditasi mutato kotelezettségek 250 376 1554| 16111,71%
Gyorsarany mutato (likviditasi (Forgoeszkozok - Készletek)/Rovid lej.
5. mutato) Kotelezettségek 250 376 1554| 16111,71%
(Ado6zott eredmény + ECS +Hosszu
_ S s lej. hitelek kamatai) /(Hosszu lej.
siossageuolgalant ldezel hijtelek torlesztése l I/{(osszfl lej.J
6. hitelek kamatai) -5 206 4 363 -119,32%
Uzemi tev. eredmény/Fizetett
7. Kamatfedezeti mutato kamatok -13 092 4 363 -300,07%
8. Tokeszerkezet Idegen téke / Osszes forras 491 554 | 1049 752 46,83%
Egyéb mutatok
Megnevezés Mutato kiszamitasa Szamlalo Nevezé Erték
Rov. lej..hitelek aranya a
1. forgoeszk6zokhoz (%) Rovid lej. hitelek /Forgoeszkézok 0 250 376 0,00%
ROv. lej. hitelek aranya az
2. arbevételhez (%) Rovid lej. hitelek/Netté arbevétel 0 1108 0,00%
3. Tokevisszaforgatas mértéke (%) | Adozott eredmény/Sajat toke -10 732 553 835 -1,94%
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adatok E Ft-ban

EBITDA

2022. év tény

lizemi eredmény + amortizacid

-11 929

ROE

2022. év tény

adézott eredmény/sajat téke

-1,94%

ROA

2022. év tény

adézott eredmény/eszkoz 6sszesen

-1,02%

ROS

2022. év tény

adézott eredmény/netté drbevétel + egyéb bevétel

-962,51%

Eves beszamolé a Tarsasag 2022. évi tevékenységérol
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Cash Flow kimutatas

2. szamu tablazat

adatok E Ft-ban

5 2022. év
Megnevezés Tény
I. Szokasos tevékenységhol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
Miikodési cash flow (1-13. sorok) -4 768
la. Adoézas elétti eredmény -10 718
korrekcid véglegesen kapott pénzeszkdz miatt 0
1b. korrekcié a passziv idébeli elhatarolasban tamogatas miatt 0
1. Korrigalt adézas el6tti eredmény * 0
2. Elszamolt amortizacié + 1163
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas =+ 0
4. Céltartalék-képzés és felhasznalasi kiilonbozete 0
5. Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye * 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa * 743
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 581
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 4 363
9. VevoOkovetelés valtozasa * 0
10. Forgobeszkozok valtozasa (vevé és pénzeszkoz nélkil) + 0
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa * -886
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) - -14
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0
II. Befektetési tevékenységhol szarmazo pénzeszkoz valtozas
(14-18. sorok) -244 221
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -244 221
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0
16 Hosszu lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0
" megszlntetése, bevaltasa +
17. Hosszu lejaratra nygjtott kélecsonoék és elhelyezett bankbetétek - 0
18. Kapott osztalék, részesedés + 0
III. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz valtozas
Finanszirozasi cash-flow (19-26. sorok) 497 000
19. Részvénykibocsatas bevétele (tékebevonas) + 7 000
20 Koétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0
" kibocsatas bevétele +
21. Hitel és kolcson felvétele + 490 000
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas) - 0
24. Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0
25. Hitel és kolcson torlesztés, visszafizetés - 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
IV. Pénzeszko6z0k valtozasa (+ I. + II. * III. sorok) + 0
27. Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 0
V. Pénzeszk6z0k mérleg szerinti valtozasa (IV + 27. sorok) + 248 011
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